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 خلاصه پروژه . 1

 معرفي پروژه

 مجموعه گردشگری آبشار بیشه ( عنوان طرح :1

 گردشگری ( بخش :2

 انواع خدمات گردشگری( توليدات / خدمات : 3

 

 زمینهای اصلي              شهرك صنعتي           منطقه ويژه اقتصادی          منطقه آزاد         ( مكان :4

 ( توصيف طرح :5
 .باشد يدر استان لرستان م مجتمع گردشگری آبشار بیشهطرح احداث  نيا یهدف از اجرا

و توسااعه  فيباشااد. با تعر زین گریيهای مختلف د يژگيتواند حائز و يدر منطقه م يعیکانون گردشااگری ط  کيبه عنوان  شااهیآبشااار ب
های مختلف موجود به  لیمنطقه گردشگری مناسب با استفاده از پتانس کيتوان  يبه آبشار م يامکانات گردشگری در محدوده های منته

 وجود آورد.
ادی را به همراه آوردهای اقتصاا تيگردشااگر و در نها اديجاذبه های گردشااگری در منطقهت تنوع گردشااگری و به ت ع آن تعدد و ازد تنوع

 خواهد داشت.
 يو توجه به گردشگری مردم شناس يحيو تفر يورزش تيبرای خدمات رفاه ساتیامکانات و تأس جاديا

 و رودخانه ای منطقه در جذب يجنگل تيو کوهستان يعیمنطقه علاوه بر گردشگران جاذبه های ط  در
 ای برخوردار خواهد بود. ژهيو تیاز اهم گردشگران

واحد درسالت واحدهای دوخوابه  8250نفر درسالت ويلای روستايي  26400نفر درسالترستوران  6600هتل سالانه طرح : ( ظرفيت6

 نفر در سالت فرشگاهتخدمات ورزشي و کافي شاپ 396000واحد در سالت کمپ  5280

 وضعيت پروژه

 تامین مواد اولیه داخلي است. %100  ( ميزان دسترسي به مواد خام اوليه در داخل كشور يا استان7

 ( فروش :8

 %   بيني شده صادراتيبازار پيش%                    100   بيني شده داخليبازار پيش

 ماه 24 بندي كامل پروژه ) از شروع فعاليت تا عمليات تجاري (:(زمان9

 

 زمانبندي

 شروع فعاليت 

 شروع كار در محل

 پايان كار 

 شروع عمليات تجاري  

 ( وضعيت پروژه :10

 خیر  بله  باشد؟سنجي ميآيا طرح دارای امکان

 خیر  بله  آيا زمین مورد نیاز طرح تهیه شده است؟

 خیر  بله  ..( گرفته شده است؟.جواز تأسیست محیط زيست و»آيا مجوزهای قانوني 

 خیر  بله  گرديده است؟آيا قراردادی با شريک داخلي يا خارجي منعقد 

 خیر  بله  آيا موافقتنامه فاينانس منعقد گرديده است؟

 خیر  بله  آيا قراردادی با پیمانکار داخلي و يا خارجي منعقد شده است؟

 خیر  بله  ..( فراهم گرديده است؟.آيا امکانات زيربنايي طرح )برقت آب مورد نیازت سوختت ارت اطاتت جاده و

 خیر  بله  آلاتت تجهیزات به همراه شرکتهای سازنده يا فروشنده تعیین شده است؟لیست مهارتت ماشینآيا 

 خیر  بله  آلاتت تجهیزات و تکنولوژی منعقد گرديده است؟آيا قرارداد يا موافقتنامه خريد ماشین
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 ساختار مالي

 ( تأمين مالي11

 شرح

 ارز مورد نياز پول داخلي مورد نياز

)به ميليون 

 (دلار

كل به ميليون 

نرخ تبديل به  ميليون ريال دلار

 دلار

معادل ميليون 

 دلار

 640.91ت160 سرمايه ثابت

هر دلار معادل 

 ريال 32500

4.94 0 4.94 

سرمايه در 

 گردش
 0.24 0 0.24 904.30ت7

كل 

 گذاريسرمايه
168,545.21 5.18 0 5.18 

 ميليون دلار ---آلات خارج ارزش تجهيزات و ماشين -

 دلارميليون   0.178آلات داخلي  ارزش تجهيزات و ماشين -

 دلار.................. ميليون .ارزش تكنولوژي خارجي -

 دلار............ ميليون .ارزش تكنولوژي داخلي -

 %20سال نرخ تنزيل  10در  ميليون ريال  43208.66:  ( NPV )ارزش فعلي خاص طرح  -

 % 25.28:   ( IRR )نرخ بازده داخلي  -

 %  40.48نرخ بازگشت سرمايه :       -

 اطـلاعات عـمومي

 تكميل و توسعه                                             ( نوع پروژه :           تأسيس12

 (مشخصات شركت : 13

 نام ) اشخاص حقيقي يا حقوقي ( :  -

 فعاليت جاري شركت :  -

 آدرس :  -

  سايت: وب                 :email          فكس :                    تلفن : -

 بخش خصوصي                   بخش عمومي                     ساير    ساختار قانوني شركت : -
 

 .موجود بودن موارد ذيل را پيوست نماييدلطفاً در صورت 

 سنجي اوليه مطالعات امكان -

 سنجي مطالعات امكان -

 .. .مجوزهاي قانوني )جواز تأسيس( محيط زيست و -
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 احداث مجتمع گردشگري آبشار بيشه  نام طرح:

 :معرفي محصول
 باشد. يدر استان لرستان م شهیآبشار ب یطرح احداث مجتمع گردشگر نيا یهدف از اجرا

 زین گریيهای مختلف د يژگيتواند حائز و يدر منطقه م يعیکانون گردشااگری ط  کيبه عنوان  شااهیب آبشااار

شد. با تعر شگری در محدوده های منته فيبا سعه امکانات گرد شار م يو تو شگری  کيتوان  يبه آب منطقه گرد

 های مختلف موجود به وجود آورد. لیمناسب با استفاده از پتانس

آوردهای  تيگردشگر و در نها اديجاذبه های گردشگری در منطقهت تنوع گردشگری و به ت ع آن تعدد و ازد تنوع

 اقتصادی را به همراه خواهد داشت.

 يو توجه به گردشگری مردم شناس يحيو تفر يورزش تيبرای خدمات رفاه ساتیامکانات و تأس جاديا

 و رودخانه ای منطقه در جذب يجنگل تيو کوهستان يعیمنطقه علاوه بر گردشگران جاذبه های ط  در

 ای برخوردار خواهد بود. ژهيو تیاز اهم گردشگران

 :معرفي كاربردهاي محصول
 خدمات قابل ارائه در مجتمع انواع خدمات اقامتي تفريحي و گردشگری مي باشد.

 محل هاي پيشنهادي طرح
در شهرستان دورود واقع شده است  شهیراه آهن ب ستگاهيآبشارهای کشور است در ا ني اترياز ز يکي آبشار بیشه

سال شم انداز کوههای اطراف  شار وچ س زی اطراف آب سر سب و سافران  رایيپذ انهیآب و هوای منا مهمانان وم

وگردشگری استان  يستيتور مناطقاز  يکيرا به عنوان  يدنيمنطقه د نياز مناطق مختلف کشور شده وا ادیيز

شار ب ليت د ست. آب ستان خرم آبادت بخش پاپ لومترییک 60در  شهینموده ا سپ تيشهر ستان  شتیده و در  دد

ستای ب سوی د دهيواقع گرد شهیمجاورت رو ست. از  شار در  نيا گريا شرق لومترییک 30آب دورود قرار  يجنوب 

و دامنه های رشته کوه زاگرس قرار  يقه ای کوهستاندر منط نتاستا يعموم تیدر موقع شهیگرفته است. آبشار ب

گرفته است. در شرق آبشار تپه های کلاه کوه و در شمال آن کوه ازگن به آبشار مشرف هستند. روستای چشمه 

ست انيپر شرق و در دورد شار ددر  ضمن ا يم دهيها در ارتفاعات از کنار آب ستای  نکهيشود.  صل رو ارت اط بلاف

کننده آب آبشااار که به  نیای برخوردار اساات. رودخانه خروشااان و نهرهای تأم ژهيو تیز اهمآبشااار ا اب شااهیب

 گردند. يم يمنطقه تلق ييایهای جغراف يژگيو گرياطراف از د يکوهستان يو منطقه جنگل زدير يرودخانه م
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 برنامه فروش و  ظرفيت طرح 
 :طرح شامل موارد زير خواهد بود منابع درآمد

 .اقامتي شاملت هتلت خانه های ويلايي روستاييتواحدهای دوخوابهت کل ه های چوبيمکانهای  .1

 .کمپبه محوطه  یاخذ ورود .2

 .غذا و نوشیدني شامل رستوران و کافي شاپت فست فودتچايخانه سنتي .3

 .فروشگاه های عرضه صنايع دستي و محصولات محلي .4

 خدمات تفريحي و ورزشي. .5

 ظرفيت طرحبرنامه فروش  و 

 شرح رديف
ظرفيت 

 روزانه)نفر/اتاق(

ظرفيت 

اسمي)نفر در 

 سال(

ظرفيت 

عملي )نفر 

 در سال(

قيمت واحد 

 )ريال(

فروش 

ساليانه 

 )م.ر(

1 
 3اتاااق  20هتاال )
 ستاره(

 500ت16 000ت500ت2 280ت5 600ت6 20

 400ت92 000ت350 200ت211 000ت264 800 رستوران مجموعه 2

3 
های ويلايي  نه  خا

 واحد( 25روستايي )
 625ت20 000ت500ت2 600ت6 250ت8 25

4 
به  های دوخوا حد وا

ته )  32پیش سااااخ
 واحد(

 680ت31 000ت000ت3 448ت8 560ت10 32

5 
به  های دوخوا کل ه 

 واحد( 16)
 144ت12 000ت300ت2 224ت4 280ت5 16

 800ت118 000ت300 800ت316 000ت396 1200 محوطه کمپ 6

 000ت33 000ت250 600ت105 000ت132 400 فروشگاه ها 7

8 
خدمات ورزشاااي و 

 تفريحي
 000ت33 000ت200 000ت132 000ت165 500

9 
کافي  فساااات فودت
نه  خا چاي شااااپ و 

 سنتي
 600ت39 000ت200 400ت158 000ت198 600

 397,749  948,552 1,185,690  جمع 
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 هزينه هاي سرمايه گذاري طرح
میلیارد  7.9میلیارد ريال و سرمايه در گردش طرح معادل  160640هزينه های سرمايه گذاری ثابت طرح معادل 

 ريال برآورد شده است. 

 درصد جمع كل)م.ر( شرح

 %4 000ت6 زمین

 %8 079ت14 محوطه سازی

 %69 640ت115 ساختمان

 %3 782ت5 تجهیزات مورد نیاز مجتمع

 %7 564ت11 تأسیسات

 %0 800 وسايل نقلیه

 %2 469ت3 تجهیزات و وسايل اداریت خدماتي

 %1 573ت1 متفرقه و پیش بیني نشده

 %94 158,907.91 جمع دارايي هاي ثابت

 %1 733ت1 هزينه های ق ل از بهره برداری

 %95 160,640.91 جمع هزينه هاي سرمايه گذاري ثابت

 %5 904.30ت7 سرمايه در گردش

 %0 0 هاساير دارايي 

 %100 168,545.21 جمع كل هزينه هاي سرمايه گذاري طرح
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 بهره برداري هزينه هاي
 میلیارد ريال برآورد شده است.  72.95هزينه های سالانه تولید معادل 

 هزينه)م.ر( شرح رديف

 858ت38 مواد مصرفي  1

 365ت10 حقوق و دستمزد  2

 573ت5 آب. برق. سوختت ارت اطات 3

 302 بیمه 4

 489ت4 تعمیر و نگهداری 5

 295ت1 بازار يابي و ت لیغات 6

 218ت1 متفرقه و پیش بیني نشده  7

 853ت10 استهلاك  8

 72,952   جمع

 

 شاخص هاي اقتصادي

 واحد سنجش -مقدار   شرح

 میلیون ريال NPV 43208.66 ارزش فعلي خالص

 IRR 25.28%نرخ بازده داخلي 

 سال 2.47 (pbp) بازگشت سرمايهدوره زماني 

 

 


